STADT GAU-ALGESHEIM BEBAUUNGSPLAN "IM STEINERT", 1. ABSCHNITT
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Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)
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S\ Externe Ausgleichsflachen Externe Ausgleichsfléchenl/
'Im TrappenschieRer’ ) 'Ersatzhabitat Kreuzkrote' Gebiets-

Nutzungsschablone
Traufhohe S S ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
= _ Ghmax Ghmax S. r. au
art hG..er:)aUde WA siehe Textl. WA siehe Textl.
ohe Festsetzungen Festsetzungen
b Grund- Geschoss- WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
flachen- flachen- 0 4 @ 0 4 @
zahl zahl ) ) 8
Obaro Eckelsbach . . MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Bau- Dachform o SD/WD/ZD o '/ SD/VﬂD/Zﬁ 13. & s. 1 Nr. 1 BauGB)
Dach- o °
neigung ﬁ 20-45 ﬁ 20-45 0,4 Grundflachenzahl als HochstmaR (§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 19 BauNVO)
“ PD 10 -15° PD 10 -15° 0,8 GeschoRflachenzahl als HéchstmaR (§ 16 Abs. 2 BauNVO, §20 BauNVO)
S /ﬁ 7 GHmax= Gebaudehodhe als Hochstmal (siehe Textliche Festsetzungen)
C1 /C2 D THmax= Traufhdhe als Hochstmal (siehe Textliche Festsetzungen)
Thmax Thmax Thmax
Ghmax Ghmax Ghmax ' y 8 A
VVA siehe Toxtl. WA sihe Toxtl. WA siehe Toxtl BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Festsetzungen Festsetzungen Festsetzungen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
04 0.4 0.4 o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
SD/WD/zZD SD/WD/ZD SD/WD/ZD ai abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) (siehe Textliche Festsetzungen)
o . 0 o o
S 2045 a 1 20+45 C 20+45
PD 10 -15° PD 10 -15° - 1F(|)3_150 A nur Einzelhduser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

332

Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

VERSORGUNGSFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Nr. 14BauGB)

Versorgungsflachen und Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser

D Zweckbestimmung: Elektrizitat

@ Zweckbestimmung: Riickhalteflachen

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflache

0 Zweckbestimmung: Spielplatz

Private Griinflache

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

s Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
".,. T 1 H Natur und Landschaft
MafRnahmen gemal Fachbeitrag Naturschutz -Beispiel-
M1 (siehe Textl. Festsetzungen)

FLACHEN FUR BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

b Flachen flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern
o und sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGES
EEmmE Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)
-—o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
20-45° Dachneigung (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
SD Satteldach
WD Walmdach
ZD Zeltdach
PD Pultdach
FD Flachdach

INFORMATIVE PLANKENNZEICHNUNGEN

_______ vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

& Pilot-Erdwarmesondenbohrung

5
T T 1] I Y B 7 g o RECHTSGRUNDLAGEN
Okokonto 'Gau-Algesheimer Kopf' o “ ot S
‘ AU 865 A
] Hece— . 6826 7 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Anderungen Bundesgesetze
7 wes \ 858 8 T e . + Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
: L\ §70\670 P\ 2 Son “ oot . ) ) i 1. VergroRerung Griinflache, Anpassung der Grundstlicke geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728).
\ s @ \ ' 885 I_ | Umgrenzung von Flachen fir Steliplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) . . . . . * Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
, 5 862 s ) 2. Erganzung ,Flache fur Steliflachen und Garagen BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786).
0 875 | 881 oo t Stellplatze 3 Verschiebung der vorgeschlagenen Grundstiicksgrenze + Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
: 883 884 ’ St/Ga Stellplatze und Garagen (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt geandert
A Frenmetee 880 4. VergroRerung Geltungsbereich durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
! 5 . Anpassung Verkehrsflache, Grundstiicke und Baufenster * Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
Fir den gesamten Geltungsbereich wird Larmpegelbereich |V festgesetzt Ton VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Streichung ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt* zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).
; )
(siehe Textl. Festsetzungen) ’ ) « Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
M 1:2000 ' 5. Anderung Abgrenzung Baufenster geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1408).
. 187 ) Straenverkehrsflachen mit Gehwegen 5 Verschiebuna Verschwenk der Stralie + Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
\ \\\\\ AW ' A 9 . zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).
- npassung Grundstlicke und Baufenster
é e Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: * Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274),
PZA R@@ﬁ% 7. Differenzierung der Textfestsetzungen (Gebaudehdhe) in den zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873).
Zweckbesi Verkehrsberuhiater Bereich Nutzungsschablonen « Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung vom 24. Februar 2010
696 | 604 [ m weckbestimmung: verkehrsberuhigter bereic ) (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S.
. . 8. Anderung Baufenster und Nutzungsschablonen 306).
E Zweckbestimmung: Parkflache
) 9. Vergroferung Baufenster
Zweckbestimmung: Fullweg Landesgesetze
s ] _ 10.  Anlage 6ffentliche Stellplatzflachen / Reduzierung Baufléache + Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI.
Zweckbestimmung: Fuls- und Radweg Verlegung Trafostation S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Februar 2021 (GVBI. S. 66).
Zweckbestimmuna: Wirtschaftswe . . .. * Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober 2015 (GVBI. S. 283),
. » wwi g g 1. Kennzeichnung Pilot-Erdwarmesonden zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).
Seniorenfreizeitstatte Zz 12.  BemaRung und Korrektur Breite Wirtschaftsweg + Landeswassergesetz (LWG) fur das Land Rheinland-Pfalz, in der Fassung vom 14. Juli 2015
HsNp StraRenbegrenzungslinie (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).
------- Schuls 13.  Anderung der Mindest-Dachneigung * Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt

geandert durch § 32 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GVBI. S. 719).

*  Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert
durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GVBI. S. 728).

Die bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Textfestsetzungen im gesonderten Beiheft sind
Bestandteil des Bebauungsplans. Die Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB ist beigefligt.
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